SÜMER HOLDİNG A.Ş.
KALETEPE LOJMANLARI

(OVABAYINDIR KÖYÜ / BALIKESİR)
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	GAYRİMENKULLERİN TAPU KAYITLARI


	1. PARSEL
	2. PARSEL

	MALİKİ
	Türkiye Selüloz ve Kağıt Fabrikaları Anonim Şirketi (SEKA)
	Türkiye Selüloz ve Kağıt Fabrikaları Anonim Şirketi (SEKA)

	İLİ - İLÇESİ
	Balıkesir – Merkez 1
	Balıkesir – Merkez 1

	BÖLGESİ
	1.Bölge
	1.Bölge

	KÖYÜ
	Ovabayındır
	Ovabayındır

	MEVKİİ
	Dobrabaşı - Çallıca
	Dobrabaşı - Çallıca

	PAFTA NO
	İ.20.d.18.d
	İ.20.d.18.d

	ADA NO
	---
	---

	PARSEL NO
	817
	826

	NİTELİĞİ
	Tarla
	Tarla

	ARSA ALANI
	8.300 m²
	9.400 m²

	HİSSESİ
	Tam
	Tam

	YEVMİYE NO
	843
	843

	CİLT NO
	9
	9

	SAHİFE NO
	817
	826

	TAPU TARİHİ
	23.03.1999
	23.03.1999


	GAYRİMENKULLERİN YERİ, KONUMU, ÇEVRE ÖZELLİKLERİ VE TANIMI


Satışa konu 817 ve 826 nolu parseller Balıkesir İli, Merkez İlçesi, Ovabayındır Köyü, Dobrabaşı – Çallıca mevkiinde konumludur. Parseller Seka Fabrikası tarafından kullanılan Su Hazırlama ve Pompalama tesislerinin bitişiğindedir.
Taşınmazlar Simav Çayının batısında konumlanmaktadır. Simav Çayı ile aralarında yol bulunmaktadır. DSİ Balıkesir Ovası sulama barajının yanında bulunan taşınmazlardan 826 nolu parsel üzerinde iki adet lojman binası mevcuttur.
Taşınmazların batısında ve bitişik durumda bulunan Seka Fabrikasının Su Hazırlama ve Pompa İstasyonu tesislerinin çalışanlarına yönelik olarak inşa edilmiş oldukları öğrenilen binalar uzun süredir kullanılmamışlardır ve halihazırda metruk durumdadırlar.

Taşınmazlar Ovanbayındır köyüne yaklaşık 2 km., Bigadiç Karayoluna 13 km., Seka Kağıt Fabrikasına 14 km., İstanbul – İzmir Karayoluna 20 km. ve Balıkesir İl Merkezine ise 26 km. mesafede yer almaktadır. Yakın çevresinde Ovabayındır köyü Su Hazırlama tesisleri dışında DSİ baraj görevlilerinin ofisleri mevcuttur.

	GAYRİMENKULLERİN İMAR DURUMLARI


Balıkesir İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nden alınan 23.11.2009 tarih ve 2352 sayılı yazılarından anlaşıldığı üzere, satış konusu parsellerin Belediye mücavir sınırları dışında kaldığı görülmektedir. Bayındırlık İl Müdürlüğü ve Balıkesir Belediyesi, İmar ve Şehircilik Müdürlüğünde yaptığımız araştırmalarda da herhangi bir mevzi imar planlarının bulunmadığı tespit edilmiştir. Balıkesir Belediyesi’nin 23.11.2009 tarihli yazısı eklerde sunulmuştur.

	GAYRİMENKULLERİN YAPISAL VE FİZİKSEL ÖZELLİKLERİ


· Rapora konu parsellerden 817 nolu parselin yüzölçümü 8.300 m² ve 826 nolu parselin yüzölçümü 9.400 m² olmak üzere 2 adet parselin toplam yüzölçümü 17.700,00 m² dir,

· Parsellerin konumlandığı arazi düz bir topografik yapıya sahiptir,

· Parsellerin sınırları beton direk ve tel çitlerle çevrilidir,

· 826 nolu parsel üzerinde metruk halde 2 adet lojman binası ile fuel-oil yakıt deposu bulunmaktadır,
· Parsellerin üzeri doğal bitki örtüsü ile kaplı olmakla beraber, muhtelif ağaçlarda bulunmaktadır,

· 817 nolu parsel üzerinde herhangi bir yapı olmadığı gibi herhangi bir tarımsal faaliyet de yapılmamaktadır.
· Lojmanlardan 10 daireli olan bina diğer  yapıya göre daha yeni ve daha az yıpranmıştır.

· Lojmanlardan birisi bodrum, zemin ve 4 normal kat olmak üzere toplam 6 katlı ve 10 dairelidir.

· Diğer lojman ise bodrum, zemin ve 3 normal kat olmak üzere toplam 5 katlı ve 8 dairelidir.

· İki binada toplam 18 daire mevcuttur.

· Lojman tesislerinin bulunduğu parsel üzerinde ayrıca fuel-oil yakıt deposu mevcuttur.

BÖLGE ULAŞIM KROKİSİ
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